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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu
28.02.2024

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Aedilis Zielonka Spotka komandytowa wpisana do rejestru przedsigbiorcéw
Sadu Rejonowego Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000574282
Adres

Ul. Elizy Orzeszkowej 29e/1, 62-200 Gniezno

Nr NIP i REGON

(NIP)

784-24-95-709

(REGON)

362414296

Nr telefonu

600 578 111

Adres poczty elektronicznej

biuro@aedilis.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.aedilis.pl / www.cukrownia.gniezno.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



http://www.aedilis.pl/
http://www.cukrownia.gniezno.pl/
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Wieloletnie doswiadczenie zespotu zdobyte przy realizacji wielkokubaturowych obiektéw budowlanych, praktyka

nabyta przy wspotpracy z duzymi firmami deweloperskimi oraz generalnymi wykonawcami szpitali oraz obiektéw

przemystowych. Kluczowe obszary specjalizacji obejmuja:

Kontraktowanie, analiza sit roboczych wykonawcow, kontrola jakosci, odbiory, budzetowanie,
harmonogramy, kosztorysy

Organizacja budowy
Relacje inwestor-wykonawca oraz wspotpraca z urzedami, gestorami sieci i dostawcami mediow
Doskonata znajomos¢ prawa budowlanego i przepiséw techniczno-budowlanych

Utrzymanie jako$ci prac na poziomie procedur odbiorowych uzywanych przy odbiorach obiektéw stuzby
zdrowia — jakos¢ najwyzsza w budownictwie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie):

1) NOWELA etap | — 32 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe, 1 hala garazowa

Ul. Elizy Orzeszkowej 29¢, 62-200 Gniezno

Adres

. 01.09.2016
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 14.02.2018

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

2) NOWELA etap Il — 36 lokali mieszkalnych, 1 hala garazowa

Ul. Elizy Orzeszkowej 29¢, 62-200 Gniezno

Adres

. 01.09.2017
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 21.01.2019

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

LILIOWA — kompleks 3 budynkoéw mieszkalnych ,148 lokali mieszkalnych,7 lokali ustugowych, 3 hale garazowe-
161 miejsc postojowych, 88 komérek lokatorskich

Adres

ULl. Liliowa 2A; 62-200 Gniezno
ul. Liliowa 2B; 62-200 Gniezno
ul. Liliowa 2C; 62-200 Gniezno

Data rozpoczecia

19.07.2019
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Data wydania ostatecznego 09.12.2021

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z
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l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym: 1/28 ark.62, o powierzchni 1,0093ha
potozona w wojewoddztwie wielkopolskim, w miescie Gniezno, przy ulicy
Grabskiego

Istniejgce obcigzenia hipoteczne |Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy- |Nie dotyczy

stej informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wplywajgcych na warunki zycia 3

o W najblizszym sasiedztwie znajduje sie linia kolei wagskotorowej, ktora
moze generowac sezonowo hatas o niskiej ucigzliwosci

e W najblizszym sgsiedztwie znajduje sie hotel oraz restauracja jednak
w oddaleniu wystarczajgcym by nie generowac ucigzliwosci

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy ¢ Nie dotyczy

Miejscowy plan e Uchwata numer XXXI1/421/2021
zagospodarowania Rady Miasta Gniezna z dnia
przestrzennego 27.01.2021

https://cms-v1-files.idcom-

ist.pl/sites/972/cms/szablony/21050/pliki/1
07 _mpzp terenu w_rejonie ul_grabskieg
o_i_ul kokoszki w_gnieznie grafika.pdf

Miejscowy plan odbudowy * Nie dotyczy

Inne 4 ¢ Nie dotyczy

N Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) w
nieruchomosci.
)

szczegolnosci imie i

nazwisko

albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

Jjakosciowych oraz rodzajow materialéow budowlanych.


https://cms-v1-files.idcom-jst.pl/sites/972/cms/szablony/21050/pliki/107_mpzp_terenu_w_rejonie_ul_grabskiego_i_ul_kokoszki_w_gnieznie_grafika.pdf
https://cms-v1-files.idcom-jst.pl/sites/972/cms/szablony/21050/pliki/107_mpzp_terenu_w_rejonie_ul_grabskiego_i_ul_kokoszki_w_gnieznie_grafika.pdf
https://cms-v1-files.idcom-jst.pl/sites/972/cms/szablony/21050/pliki/107_mpzp_terenu_w_rejonie_ul_grabskiego_i_ul_kokoszki_w_gnieznie_grafika.pdf
https://cms-v1-files.idcom-jst.pl/sites/972/cms/szablony/21050/pliki/107_mpzp_terenu_w_rejonie_ul_grabskiego_i_ul_kokoszki_w_gnieznie_grafika.pdf
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego plany
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

e Dziatka nr 1/28 ark 62
1MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j (
2KDL — droga publiczna lokalna
KDWxr - teren komunikac;ji
wewnetrznego ciggu pieszo -
rowerowego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

e intensywnos¢ zabudowy:
minimalna — 0,01, maksymalna —
1,20,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodna z linig zabudowy
zaznaczong na MPZP

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

e Dziatka nr 1/28

dla budynkéw na terenie 2MW
usytuowanych od strony drogi 2KDL — do
czterech kondygnacji nadziemnych, {j. nie
wyzej niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw — do trzech
kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych —
do 15,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

e minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlane;:
50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

® nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny
dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej
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Warunki ochrony srodowiska i o W zakresie zasad ochrony i
zdrowia ludzi, przyrody i ksztattowania tadu
krajobrazu przestrzennego ustala sie zakaz

lokalizacji blaszanych budynkow
garazowych i gospodarczych.

o W zakresie okre$lenia zasad
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu ustala sie:

1) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas
ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu;

3) w przypadku zanieczyszczenia gleby
lub ziemi nakaz rekultywacji zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, ktére obligatoryjnie wymagaj
sporzadzenia raportu ooddziatywaniu na
Srodowisko oraz instalacji do odzysku,
unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych i instalacji do produkc;ji
betonu, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, oraz inwestyc;ji
celu publicznego.

Wymagania dotyczgce zabudowy ¢ Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa ¢ Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczgce ochrony ¢ Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.
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Warunki szczegotowe zasad
obstugi w zakresie komunikacji

e W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne:

a) KDL — klasy lokalnej,

b) KDD — klasy dojazdowej; 2) drogi
wewnetrzne — KDW,;

3) wewnetrzne:

a) ciggi pieszo-jezdne — KDWxs,

b) ciagi pieszo-rowerowe — KDWsxr;

4) parametry uktadu komunikacyjnego,
zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;

5) zachowanie ciggtosci powigzan
elementow pasa drogowego, w
szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicach
obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie
ruchu samochodowego z przylegtych drég
publicznych i drég wewnetrznych
znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu, przy czym dopuszcza
sie lokalizacje jednego dodatkowego
Zjazdu dla terenu P do ulicy Wrzesinskiej;
7) lokalizacje stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt
budowlany, dla nowych i
rozbudowywanych obiektdw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych
w fgcznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny dla funkgiji
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
dla funkcji ustugowej,
C) nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe

na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
dla funkc;ji ustug sportu i rekreac;ji,
d) nie mniejszej niz 18 miejsc postojowych

na kazde 1000 m?2 powierzchni uzytkowej
obiektow produkcyjnych, magazynow i
sktadow;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o
ktérych mowa w pkt 7 i 8 nawyznaczonych
do tego celu miejscach, na parkingach
naziemnych zewnetrznych, parkingach
podziemnych lub garazach.
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Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

W zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) demontaz wszystkich nieczynnych
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wraz zmodernizacja,
przebudowg lub budowg uktadu
komunikacyjnego, przy czym wprzypadku,
gdy infrastruktura podziemna nie bedzie
zagrazata bezpieczenstwu i nowe;j
inwestycji to mozna pozostawi¢ nieczynne
sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

d)w przypadku lokalizacji wolno stojgcej
matogabarytowej stacji transformatorowe;j
minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej w wielkosci 25 m2,
e) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-
gospodarczych z sieci wodociggowe;j,

f) zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng —
siecig sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, przy czym
dopuszcza sie zaopatrzenie wenergie
elektryczng zodnawialnych Zrédet energii
oraz z instalacji fotowoltaicznych, w tym o
mocy przekraczajgcej 100 kW, na
terenach P i P/U, pod warunkiem ze sg
one zgodne z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto z centralne;j sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

i) gospodarowanie odpadami zgodnie z
wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, obowigzujgcym regulaminem
utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie
miasta oraz przepisami odrebnymi,
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j) odprowadzanie sciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej,

k) odprowadzanie $ciekow
przemystowych, po wstepnym
podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarnej,

[) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej, a
w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizaciji
deszczowej odprowadzanie na wtasny
nieutwardzony teren, do dotéw chionnych
lub do zbiornikow retencyjnych lub rowow
melioracyjnych, przy czym rowy
melioracyjne musza spetnia¢ parametry
techniczne pozwalajgce obcigzy¢ je
dodatkowymi ilo§ciami wod opadowych z
przylegtych zagospodarowanych terenow,
z zastrzezeniem lit. m,

m) nakaz oczyszczania wod opadowych i
roztopowych pochodzgcych z powierzchni
parkingdw i placow zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a)mozliwos¢ realizowania
elektroenergetycznych staciji
transformatorowych jako wolno stojgcych
matogabarytowych lub stupowych,

b)przebudowe i modernizacje istniejgcych
ilikwidacje nieczynnych sieci kolidujgcych
z planowanym zainwestowaniem, w
oparciu o warunki okreslone przez gestora
sieci.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym °

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak Planu”

Przeznaczenie terenu

Br-RV- grunty orne V klasy
RV- grunty orne
U-teren zabudowy ustugowe;j

MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

3U/MN - teren zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Dla MN- nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz
0,9

Dla 3U/MN - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej
niz 1,5,
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodna z linig zabudowy zaznaczong na
MPZP

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla MN - dla budynkéw mieszkalnych:
9,0m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo —
garazowych: 3,5 m w przypadku dachu
ptaskiego lub 5,5 m w przypadku dachu
stromego i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

Dla 3U/MN - dla budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno - ustugowych: 7,5 m w
przypadku dachu ptaskiego lub 9,0 m w
przypadku dachu stromego i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo —
garazowych: 3,5 m w przypadku dachu
ptaskiego lub 5,5 m w przypadku dachu
stromego i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla MN- udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziafki,

Dla 3U/MN- nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN- co najmniej 2 miejsc postojowych na
1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca
w budynku gospodarczo - garazowym,

3U/MN- co najmniej 2 miejsc postojowych
na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to
miejsca w budynku gospodarczo —
garazowym oraz dodatkowo co najmniej 1
miejsca postojowego na kazde rozpoczete

30 m2 powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcjach ustugowych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechu zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabarytu

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

10
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usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczacych
przewidzianych inwestycji
zawarte w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

zadania w zakresie realizacji
przewidzianych w planie drég publicznych,
beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o
zaméwieniach publicznych, ustawg o
samorzgdzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i ustawg Prawo
ochrony srodowiska;

Decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy |Nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie

Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Miejscowych planach odbudowy |Nie dotyczy

Mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |Nie dotyczy
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przemystowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacjiw |Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych koryta- rzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

988/2022 STAROSTA GNIEZNIENSKI

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwolenie na uzytkowanie

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. -Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r.poz.
2351, z p6zn. Zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonhczenia prac budowlanych

CUKROWNIA Etap I, budynki 1A, 1B, 2A i 2B

06-2024r. — rozpoczecie
28-02-2026r. — zakonczenie

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

liczba budynkow

W ramach przedsiewziecia
deweloperskiego deweloper planuje
zrealizowaé docelowo 7 budynkow
oznaczone nha planszy zagospodarowania
terenu lit. 1A, 1B, 2A,2B,3A,3B oraz 4

rozmieszczenie ich na
nieruchomo-$ci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy:

Budynek 1A- Budynek 4 — 17,53
Budynek 1B — Budynek 3A: 12,37m
Budynek 2A — Budynek 3B — 10,07m
SEGMENTY A i B DANEGO BUDYNKU
MIEDZY SOBA W NAJKROTSZYM
ODCINKU 7,91m2

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu

mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona zostanie na

podstawie inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z norma

PN-ISO:

9836:1997 (obmiar scian po otynkowaniu).

Zamierzonv sposob i brocentowv

Rodzaj posiadanych srodkéw

[Srodki wtasne 100%

* Niepotrzebne skresli¢

)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

finansowych -kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu) :

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy’ powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug [0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonych w
ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakornczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw. Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktére obcigzajg dewelopera.

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego., bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu

n Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jeds dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu G jnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)

wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

ijacej w dniu rozp sprzedazy lokali Inych lub domow jed: d: ch w ramach danego |1r;5d5|qwzi§éia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu > lub domu j; oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z
wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2
lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy
jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczeh osbb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy jw., przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43
ustawy jw., strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu
Srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slgski S.A.
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nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia Zadanie inwestycyjne nr Cukrownia 1 —
deweloperskiego lub zadania budynki 1A, 1B, 2A i 2B:
inwestycyjnego
l. Zakup dziatki
Projekt budowlany
Roboty ziemne - wykopy
Fundamenty 31.08.2024 25,00%
Il Hala garazowa -1 (w stanie surowym)
Sciany konstrukcyjne (parter)

Stropy (parter) 31.10.2024

15,00%
M. Sciany konstrukcyjne (I pietro + II
pietro)
Stropy (1 pietro + Il pietro) 31.12.2024 10.00%
Schody konstrukcja (I pietro + |l o
pietro)
" Dach — pokrycie 28.02.2025 10.00%
Stolarka okienna e
Sciany dziatowe
V. Instalacje elektryczne i 31.05.2025 10.00%
telet.(okablowanie) At
Tynki wewnetrzne 31.07.2025
0,
VI.  Inst. wodno-kanalizacyjna (bez 10.00%
wyposazenia)
Instalacja C.O. (bez wyposazenia)
Podtoza i posadzki bez wykonczenia 30.11.2025
VII. Elewacje, termoizolacja 10.00%
, 28.02.2026
VIIl.  Stolarka drzwiowa 10,00%

Winda osobowa
Przytgcza techniczne
Drogi, chodniki, ogrodzenie, oswietlenie
zewnetrzne

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKLUM MESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna Odstgpienie od umowy deweloperskiej

odstgpi¢ od umowy Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
deweloperskiej lub jednej z uméw |umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronnie praw 1. 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2

3lub 5:
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

12.

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio ele- mentéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub infor- macji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o kto- rych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasa- dach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci infor- macji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwa- nia, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrdci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszka- niowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpie- czeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj- nych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realiza- cji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
Srodkéw zwroconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych sSrodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste;j
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w
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formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wie-
czystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informujemy, ze zgodnie z zapisami umowy Nabywcy przystuguje prawo wprowadzenia zmian w aranzacji
lokalu (zmiany w uktadzie $cian dziatowych, instalacji sanitarnej i elektrycznej). Zmiany te nie moga
ingerowac w uktad konstrukcyjny budynku i narusza¢ praw autorskich projektantéw oraz muszg byé
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej. W zwigzku z wprowadzonymi
zmianami ulec moze zmianie powierzchnia lokali.

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskiej lub jego czesé, badz finansujgcego
dziatalnos$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnos$ci albo bez obcigzeniowe przeniesienia na nabywce wiasnosci
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é Iub
przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: Po wplacie przez klienta 100% ceny lokalu
mieszkalnego na rachunek bankowy dewelopera wskazany w umowie deweloperskiej, Bank PKO BP S.A,,
finansujacy przedsiewziecie deweloperskie objete niniejszym prospektem, na pisemny wniosek dewelopera wyrazi
zgode na bez obcigzeniowe zwolnienie z hipoteki danej jednostki mieszkalnej w celu umozliwienia zawarcia aktu
notarialnego przenoszgcego prawo witasnosci do danej jednostki mieszkalnej z dewelopera na nabywce.

II. W biurze budowy i dziale sprzedazy Aedilis Zielonka spdtka komandytowa przy ulicy Orzeszkowej 29e/1 mozna
zapoznac sie z nastepujgcymi dokumentami:

1) kopia aktualnego odpisu Ksiegi Wieczystej

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego
3) kopig pozwolenia na budowe

4) sprawozdanie finansowe z ostatnich dwéch lat

5) Projektem budowlanym

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020
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r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski SA

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

¢ limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajg- cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

o wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

o wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e ING Bank Sigski SA korzysta takze z nastepujgcych ze znakéw towarowych znajdujgcych sie na
stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177). Oddziat
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. — Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 0zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu 00 m?
mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej  |00zt/m?
lokalu mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi 31.07.2026r

przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
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uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnac;ji

4 (1 kondygnacja podziemna oraz 3 nadziemne)

technologia wykonania

konstrukcja budynkoéw - tradycyjna w
technologii zelbetowej i murowane;j,
posadowienie na ptycie fundamentowej,
Sciany kondygnacji podziemnej — zelbetowe
monolityczne oraz murowane,

Sciany kondygnacji nadziemnych z
pustakow ceramicznych np. Porotherm lub
rownowazny z izolacja cieplng, wykonczone
tynkiem cienkowarstwowym.

Sciany wewnetrzne - murowane z
pustakow ceramicznych np. Porotherm lub
zelbetowe,

stropy — zelbetowe typu filigran,

w lokalach z antresolg, schody wewnetrzne
beda tymczasowe
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Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku

i terenie wokét niego,
stanowigcym

czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

o stolarka drzwiowa:
- drzwi do klatek schodowych i przedsionkow - z
profili aluminiowych lub stalowe;
- drzwi do pomieszczeh technicznych - stalowe;
- drzwi do komorek lokatorskich: stalowe;
bramy do garazu wielostanowiskowego —
stalowe lub aluminiowe segmentowe;

o stolarka okienna:
- klatki schodowe — aluminiowa lub PCV;
- lokale mieszkalne — PCV,

¢ wykonczenie posadzek:
- hala garazowa — betonowa lub malowana;
- posadzka w pomieszczeniach technicznych —
betonowa wykornczona ptytkami gresowymi,
farbg epoksydowg lub posypka mineralng lub
inna zgodnie z wymaganiami;
- komorek lokatorskich — betonowa
- posadzki korytarzy oraz klatek schodowych z
ptytek gresowych;

¢ wykonczenie Scian:
- 8ciany korytarzy, klatek schodowych,
pomieszczen technicznych — tynk
cienkowarstwowy, malowany;
- 8ciany komorek lokatorskich -murowane lub
systemowe stalowe;
- balustrady schodowe - stalowe, malowane lub
nierdzewne,

¢ winda — w klatce kazdego z budynkow;

¢ instalacje elektryczne z osprzetem elektrycznym i
z oprawami oswietleniowymi w cze$ciach
wspélnych;

e drogi i chodniki osiedlowe z ptyt azurowych i
kostki betonowej lub trawiasta wzmacniana,

e zielen: nowe nasadzenia, trawniki;

o 3Smietniki osiedlowe - zlokalizowany na terenie
zgodnie z PZT,;

o elementy matej architektury: tawki, kosze na
Smieci, odwietlenie terenu, plac rekreacji;

Liczba lokali w budynku

Cukrownia Etap |, budynki 1A, 1B, 2A i 2B
48 lokale mieszkalne

Liczba miejsc
garazowych i posto-
jowych

Cukrownia Etap |, budynki 1A, 1B, 2A i 2B
Liczba miejsc garazowych: 54
Liczba miejsc postojowych zewnetrznych :42

Dostepne media w
budynku

Instalacje wod-kan, co, wentylacja, elektryka,
teletechnika

Dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej zgodnie z PZT. Wjazd
na dziatke z ulicy Grabskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny: nr

Usytuowany na ....... pietrze.
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Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny nr .....0 powierzchni uzytkowej m2.
Sktadajacy sie z:

1. Hol wejsciowy 2,09m?

2. tazienka 3,91m2

3. Pokoj dzienny z aneksem 25,15m>.

4. Antresola 18,98m>.

Dodatkowo taras/loggia nr 1- 3,68m?
taras/loggia nr 2- 8,02m?

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper zostat okreslony w ztgczniku nr 4

Powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen i uktad pomieszczeh zostat
okreslony w ztgczniku nr 1 do prospektu. Zawiera on rowniez rzut kondygnac;ji
Z zaznaczonym umiejscowieniem danego lokalu mieszkalnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie wydano zaswiadczenia

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono

Informacije o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyj- nym. ( Dostarczany drogg mailowg przed podpisaniem Umowy Deweloperskiej)
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci). -PZT catosci

Standard wykonczenia lokalu
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